ABAUJVAR KOZSEG ONKORMANYZAT
14/2008. (XI. 24.)
RENDELETE
A Helyi Epitési Szabalyzatrél
ABAUJVAR KOZSEG Onkorményzat Képviselo-testillete a helyi onkormanyzatokrél szélo,
tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi

LXXVIIL térvény 6 §.-ban foglaltakra - az épités helyi rendjének biztositasara a Helyi Epitési
Szabalyzatrol (HESZ) sz616 rendeletét az alabbiak szerint alkotja meg:

Altalanos rendelkezések

1.§.
1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed ABAUJVAR kozség kozigazgatasi teriiletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszeriisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altaldnos érvényii
eléirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozd Szabalyozasi Terv egyiittes
alkalmazaséaval szabad.

3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eldirasoktol eltérni csak a HESZ és a
Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.8.

1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kotelezd szabalyozési elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a koztertilet és egyéb teriilet-felhasznaldsi egységek hatarvonala,

- ¢pitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terlilet-felhasznalasi kategoridk, a teriilet-felhasznaldsi besorolas, dvezeti besorolas,
- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett €pitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozasok.
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2.) Az 1.) bekezdésben felsorolt kdtelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol a
legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvaltoztatisa csak a Szabdlyozasi Terv
modositasaval torténhet.

3.8§.

1.) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozé tervlapon jelolt - kotelezo
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terlilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terlilet-felhasznalési egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithat6 legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belteriilet bovités hatarat.

2.) Az 1.) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozdsi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

4.§.

A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozoan az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz0lo tObbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvénynek a teriiletrendezési tervek készitésérol,
egyeztetésérol, modositasardl és karbantartasarol rendelkezd szabalyozasai az irdnyadok.

l. Fejezet

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5. §.

1.) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds is) csak a valtozasnak
megfelel6en engedélyezhetd.

2.) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet elokészités
vagy kozmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozdlni kell.

3.) A miiemléki védelem, a milemléki kornyezet és a helyi értékvédelem teriiletén, valamint a
Kiilonleges teriileteken tervezési tevékenységet csak vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezo
épitész végezhet. Az e teriiletekre benyujtott épitési engedélyezési tervek eldzetes fOépitészi
egyeztetése és jovahagyasa kotelezo.

4.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, Onalldo rendeltetési egységek, tertiletek
rendeltetésszerii hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-aban meghatarozott
mértékl jarmitarolot, varakozd (parkold) helyet €s rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet
kell biztositani.
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5.) A rendeletben szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettségtol - a jarmutarolo épiileteket kivéve
- a teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgéalat alapjan készitett helyi
onkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltéré értékeket is megallapithat.
A helyi 6nkorményzati parkolési rendeletben nyilik lehetéség arra, hogy parkolas céljara - utkezel6i
hozzajarulassal - megengedje a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete-, illetéleg a kozforgalom
céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasat. Ilyen esetekben a helyi adottsagokon
tal a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjaban meghatarozottakat is figyelembe kell
vennl.

A telkek beépitésének feltételei
6.§.

1.) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiiellatottsdg megléte az épités feltétele.

2.) Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszerti csapadékviz elvezetés
kivételével - csak a teljes kozmiithalozat kiépitése, vagy az azokat potld berendezések megléte esetén
lehet.

3.) Szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiaddsanak
id6pontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerli egyedi szennyviztdrozoban
torténik, ennek iizembe helyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

4.) A tervezett foldmunkdk eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefiiggo teriiletek régészeti lelohelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett régészeti
lel6helyek feltarasa, azok anyagénak megfeleld elhelyezése.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa
7.8.
1.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletbol all.

2.) A beépitésre szant teriiletek a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
teriiletek pedig a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriilet-felhasznélasi egységekre (0vezetekre) tagozddnak:

Falusias lakotertiletek

-Lf-1 Falusias aprotelkes lakoovezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoovezet
- Lf-3 Falusias kertes lakdovezet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

-Vt Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan lakdépiiletek elhelyezésére szolgalod
kistelkes alovezet
gazdasagi teriiletek
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- Vt2 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan intézmények elhelyezésére szolgald
nagytelkes alovezet
gazdasagi teriiletek

-Gmg  agroipari teriilet

Kiilonleges teriiletekr

- Ksz szabadidépark
- Ksp sportpalya

- Kt temetd

- Ket emléktemetd

- Kc vizi tabor camping
- Kr régészeti park

4.) A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) Kozlekedési és kozmiiteriilet

- Kou kozat
b.) Zoldteriilet

- Z zoldtertilet

c.) Erdoéteriilet

-Ev kornyezetvédelmi célu erdd
- Eg gazdasagi célu erdd
- Evt természetvédelmi célu erdd

d.) MezOgazdasagi rendeltetésii teriilet

- Ma-I| szantd miivelési teriilet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szant6 mivelési teriilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Ex gyep, legeld teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kert gazdalkodasra szolgalo teriilet és szOldiiltetvények teriiletek
e.) Egyéb rendeltetésii teriiletek

-V1 Folyok, patakok ( Hernad-folyo, Holtagak, )

-V2 Vizbeszerzési teriiletek
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8. 8.

1.) A belteriileti hatdr modositasarol és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozo és érvényben 1évé rendeletekben és utasitasokban foglaltak figyelembe
vételével.

2.) A beltertiletbe kertil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a belteriileti szabalyozasi terv
hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények szerint,

szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrdl az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Beltertiletbe vonando teriileteket a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok
Telekalakitas
9.8§.

1.) Azon Ovezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja eld, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

2.) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem kozelithetd meg a
Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrdl, akkor
- amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
- amennyiben kozteriilet kialakitdsa vagy modositasa (bdvités, megsziintetés, szlikités) valik
sziikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

3.) Ovezet, épitési dvezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért telekalakitas
(telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két Ovezet eldirdsai legyenek
érvényesek.

4.) A telepiilés beltertiletén ) nyulvanyos telek nem alakithato ki.

5.) Az dvezetekben tobb telek Osszevondsaval - az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden -egységesen
beépithetd épitési telek kialakithato.

6.) A telekalakitas szabélyai:

a.) Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 37/2007. (XIL 13.) OTM rendelet szerint kell
eljarni.

b.) Telket csak tigy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.
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c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az egyesitett
foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozé
eléirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirasok
10. §.

1.) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén €pitési engedély csak az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott kiszolgéalo-, vagy lakoutrdl, vagy onalldo helyrajzi szammal rendelkez6 maganutrol
gépjarmiivel kozvetlenlil megkdzelithetd telekre adhatd. Az egynél tobb telket kiszolgalod
maganutakat kdzforgalom eldl nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek
jaérmiivel akaddlyoztatas nélkiil, barmikor megkozelithetdk legyenek.

2.) Az egyes telkek beépitési lehet6ségét az altalanos eldirasokon tilmenden az adott telekre
vonatkozo ovezeti eldirasok hatirozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkozé altalanos és
részletes eldirasainak betartasaval adhato ki. Ha a kialakult mar beépitett telkek teriiletén uj épiilet
1étesitésére keriil sor, akkor a telek beépitése a szdmszerlien meghatarozott épitési eldirasok szerint
torténhet. A kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor
alkalmazhatd, ha az 0j épiilet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

3.) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegovas, felujitds engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ eldirasainak
betartasaval végezhetd.

4.) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, valamint
egy¢b jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdsagok altal megszabott védoteriiletet,
veéddtavolsagot, véddsavot.

5.) A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén épitési engedély
csak az illetékes viziigyl hatosag bevonasaval adhato ki.

6.) A 15%-nal nagyobb lejtésii telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai felmérést kell
csatolni.

7.) Az elékertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelden kell meghatarozni. Az
Uj épitési ovezetté valo terlileteken, vagy ha az adott telek kdrnyezetében nincs kialakult beépités,
az el6kert mélysége legalabb 5 m.

8.) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo6 eldirasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

9.) A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken épitési engedély
csak a teljes kozmi, burkolt ut és a teriilet vizrendezésének meglétekor adhato.

10.) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

11.) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett 1étesitményekre akkor adhatd ki épitési,
hasznalatbavételi ¢és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a Ilétesitményben tervezett
tevékenység nem lépi tul az adott Ovezetre, épitési Ovezetre jelen rendeletben eldirt
kornyezetvédelmi hatarértékeket.
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12.) Homlokvonali kerités 1étesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a HESZ keritésekre
vonatkoz6 eldirasai szerint lehet.
Tomor kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincli beépitésnél 1étesitendd. Anyaga
falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.
Gazdasagi teriileteknél feleljen meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.
Egyéb helyen: max. 90 cm magas tomor ldbazaton attort kerités.

13.) A telepiilés teriiletén allattartdé épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyoz6 helyi dnkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani.

14.) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlési €s mikrohulldmu 1étesitmények
engedélykotelesek.

15.) Kozcélu vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohullamu létesitmények lakoéteriileten nem, egyéb
teriileten a lakoépiilettdl 50 m-re helyezhetdk el.

16.) Lakoételkeken csak magancélu és—tulajdont vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

17.) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

-a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretein beliil,
kivéve a telepiiléskozpont vegyes teriiletet, itt az (5) bekezdés szerint kell eljarni.

-a koztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald miitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.

18.) Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szadmithatdéan az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el.

Elo- és oldalkertben:

kézmii-becsatlakozéasi miitargy, hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).

Oldal- és hatsokertben:

kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 1 m- nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tiizrako hely, lugas,
kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé és lejtd, szabadon allo és
legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop

19.) Terepszint alatti épitmény- a kozmiiépitményeket kivételével- a legnagyobb beépités nagysagat
meghalado mértékben csak az épitési hely hatarain beliil , a telekre vonatkozo legkisebb zdldfeliilet
megvalodsitasaval , €s csak akkor engedélyezhetd , ha terepszinttdl szamitott magassaga az 1 m-t
nem haladja meg.
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20.) Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszo antennat és annak tartoszerkezetét nem szabad
elhelyezni:

miuemléken és a hozza tartozo telekteriileten,
miiemléki kornyezet teriiletén,

helyi értékvédelmi teriileten,

lakoépiilettdl 50 méteren beliil.

21.) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) ugy kell megvalodsitani és fenntartani, hogy a 253/ 1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel
kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon jogszabalyok és a kotelezé szabvanyok
eldirasainak megfeleljen.

22.) Ha az érintett teriileten kazdn vagy mas nyomastarté berendezés, gaz vagy olajellaté rendszer,
tiizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségli villamos berendezés, illetve kéabel
(tavfiité vezeték), valamint PB gazpalack cseretelep, fold alatti és fold feletti tartdlyok, autdgaz- és
lizemanyagtolté-, tovabba gazfogadd és nyomasszabalyozé dllomésok, 140 kW feletti héterhelésii
gaz- vagy olajtiizelé berendezés keriil elhelyezésre, akkor els6 fokon a teriiletileg illetékes miiszaki
bizottsagi feliigyelet jar el.

23.) A foldrészletek mas céli hasznositasa esetén a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII
torvény 15.§ (1) — (2) bekezdésében foglaltak alapjan a hataskorrel rendelkezd illetékes
természetvédelmi szakhatosagot (Eszak-magyarorszagi Komyezetvédelmi Természetvédelmi és
Viziigyi feliigyeloség) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet alapjan a véleményezési és
engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot
11. 8.
1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén 11 telket alakitani:

kialakult tombben: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri az Gvezetben el6irt legkisebb
telekméretet / vagy a telektombben kialakult €s beépitet telkek teriiletének atlagos méretét.

tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri a telek el6irt legkisebb
teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje
az ovezeti eldirasoknak megfelelden beépithetd legkisebb telekteriiletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévo telekméret. A telek megosztasara csak a tombben
kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelGen keriilhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazo
tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitdsa soran a legkisebb ¢és a legnagyobb
telektertiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

2.) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének maodjat a vonatkozo eldirasok €s az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni:

az eldkert mérete a kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen a tomb épitett utcaszakaszan,
de legalabb az ovezet teriiletén.

az oldalkert min. mérete el kell érje a 4 m-t.(de ez esetben a max. épitmény magassag 4,0 m
lehet.)

a hatsékert min. mérete el kell érje a 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag 4,0 m
lehet)
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Az Ovezetben el6irt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladd mélységi telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

sem a 40 m-t.

sem az Ovezetre eldirt telekmélységet

sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csOkkentett értékeét.

Az Ovezetben el6irt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladé mélységi telek esetében az épiilet mélysége sem haladhatja meg

sem az Ovezetre el6irt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag értékével csokkentett
értékét

sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csOkkentett értékeét.

sema 20,0 m-t.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai:

A szabalyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jelu teriileten a tombokben oldal és
szabadon 4ll6 beépitések alakultak ki. Az Gvezeti eldirasok keretei kozott uj épiilet elhelyezése
esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilds nélkiili homlokzat kialakitdsdval 4,0 m-re cs6kkenthetd, de ez esetben az épitmény
magassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

4.) Kialakult telektombben az épitési vonal:

a.) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakoz6 szomszédos telek beépitésének utcai
(kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir elo.

b.) ha a kdzbenso telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti) épitési
vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

5.) Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:

foghij esetében nem haladhatja meg:

sem a csatlakoz6 szomszédos épiilet magassagat

sem az érintett utcaszakasz stlyozott - a beépitett telkeken 4ll6 épiiletek figyelembevételével
szamitott —utcaképi atlagos épitménymagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kozbensd telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem
haladhatja meg

sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,

sem az €érintett utcaszakasz atlagos épitménymagassagat,

6.) Uj magas-tet§ létesitése, magas-teté atalakitasa esetén a tetézet magassaga - - ne nyuljon az
utcavonalon, vagy az épiilet kdzvetlen kornyezetében allo épiiletek gerincvonala f6lé.

-szabadon all6 beépités esetén az 0j magas-tetd hajlasszoge - - legyen azonos az épiilet
kozvetlen kornyezetében allo épiilet(ek) tetOsikjanak lejtészogével. Ahol a szomszédos
éptlet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a
meglévo épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.



Lakoteriiletek altalanos eloirasai
12. 8.

1.) A teriileten 6 funkcidként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmény,

-a teriilet ellatisat szolgdld {izleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m? beépitett
szinttertletig

-kézmiiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhazi, miivelédési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, 500 m?

beépitett szintteriiletig

-szolgaltato és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény

-lizemanyagtolto kivételesen sem helyezheto el

-nem zavard hatast egy¢€b tizleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc magassagra
vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkci6 épitmény magassagat nem Iépheti tal.
-Kiilonallo kiegészitd mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

3.) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakétertiletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
-a lakotertiletre vonatkoz6 zaj és rezgésvédelmi eldirdsoknak,
-a levegOmindségi eldirasoknak,
Miikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti, az ellatd rendszerek igénybevételével azok
mitkodésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve sziikségessé
teszi, szabadon allo beépitési mod is engedélyezhetd lakotombonként, foként a sarkok beépitésénél,
vagy szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

5.) Egy lakoételken tobb féfunkcio épitménye (féépiilet) nem épithetd.
6.) Kiilonallo kiszolgalo melleképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiiletek kozotti tdvolsag betartando.

-Oldalhataron allo beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a
hatsé kertben a fofunkcido épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a
fofunkcid épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkciod épitménye
nem kozvetleniil a telekhatarra keriilt.

-Szabadon 4ll6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsd kertben, a szomszédos telken 1évo
épiiletek kozt eloirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

7.) Allattarto épitmény utcafrontra, elSkertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkcidju
melléklétesitmények esetén az aldbbi védbtavolsagokat is be kell tartani.

-Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m
-Haszonallat 6lja lakoépiilettdl 10,0 m, kifutoja 12,0 m
-Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

Kisiizemi allattartas 1étesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségiigyi
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eléirasok alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges.
8.) Nagyiizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

9.) A helyi értékvédelemre kijeldlt teriileten a lakoépiilet tetéfedése pikkelyszerli, vagy keramia
anyagu (lehetéleg) cserép keriiljon. A harsany szinl telepiilésképbe nem ill6 tetdfedd anyag
alkalmazasa nem engedheté meg.

10.) Az ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt tdblazatok
tartalmazzak.

11.) A , kismélységli” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem érd kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos és egyedi Ovezeti elOirasoktol eltéré szabalyokat is be kell tartani.

Kisméretli teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkozti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés 5 m —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A ,kisméretli” telkekre vonatkoz6 specialis eldirdsokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységii azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kiilon ebbe a kategdriaba sorol.

A, kisméretr” telkekre vonatkoz6 kiilon eldirasok.
ca) Ha a kisméretli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso

telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhatd, minimum 3 m
tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az Gvezetben eldirt
tliztavolsag jelenti a betartando hatso kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakoz6 telek is jelen eldirasok szerinti ,kisméreti”
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra kertild épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

A lakéteriilet ovezetei

Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet

13. §.

1.) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a 1.
sz. tablazatban el6irtaknak.

a.) A lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

b.) Az dvezetben hézagosan zartsortl beépités megengedhetd.
c.) A féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.
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d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m>-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csOkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a

sziikséges védotavolsdgok nem tarthatok be).

e.) Barmely funkcid esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret

haromszorosat.

1. sz. tablazat

. . ... | Kialakithato | Legkisebb Legnagyobb | Zoldfeliilet
Overet | BeDISSI | ogiisebb | telek | =c9YOD | Tepiimeny | legkisebb
telektertilet szélesség P & magassag Mértéke
@)
Oldalhataron 550 m? 16 m 30% 45m 40%
allo
Lf-1 S+
Szabadon allo 550 m? 16 m 30% 45m 40%
(saroktelken)

*Szabadon all6 beépités csak saroktelken alakithato ki.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalad6 telekhanyad a beépitési %- ndl nem vehetd
szamitasba.

300 m?

300- 400 m?-ig
400 -500 m? -ig

500 m?

_|g

-t6l

100 m?
120 m? + a 300 m? feletti rész
130 m? +a 400 m? feletti rész
140 m? + az 500 m? feletti rész

25 %-a
20 %-a
15 %-a

-limit4lva tovabbi 100 m2-enkénti telekndvekmény eseték 5 %-kal csokken a beépithetdség

2.) A telekhasznalat belso hatarvonalai

Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem lako funkcidju 6nallo épiilet
nem helyezhet6 el.

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a foépiilettel

egybeépitve létesithetd.
Az éllattartd funkci6ju épiilet esetében az allattarto €piiletre vonatkozo
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.
A nem laké funkcioju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett az
épitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetok. Oldalhatéarra épiilet csak a foépiilettel
megegyez0 telekhatarra épiilhet.
Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 meéteren tal a telekrészen legfeljebb csiir

épithetd.

3.) Az allattartas céljara szolgald épiiletek €s épitmények létesitését az allattartasi rendelete
szabalyozza.

4.) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi épiiletek helyezhetdek el az ovezeti szabalyoknak megfelelden:
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- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb tarold épitmények (tiizeldanyag- €s egyéb tarold, szerszamoskamra, szin,
fészer, magtar, goré, csiir, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi,

- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolddoé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgalo épiilet (kazanhaz).

5.) Egyéb eloirasok:

Labazatképzésnél
K&, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd, erds szinek nem alkalmazhatdk)

Falburkolat kialakitasanal

Ko, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszitd
motivumok felhaszndldsaval, a helyi kultara formakincseinek felhasznéldsaval torténhet.
Nem alkalmazhato kiilso falburkolasra csempe, fém és eternit.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfeliilet arany, valamint a
homlokzat és a tetd felépitmény arany keriiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Az utcai homlokzaton két ablak jelenithet6 meg, harmadik ablak legfeljebb a tornac utcai
homlokzat lezarasanal 1étesithetd.

Az ablakok max. mérete 1,20 x 1,50 m, ,,T ,,0sztassal.

Az ajtoméret max. 2,00 x 2,40 m.

Mianyag nyilaszarok nem alkalmazhatok.

Szalag ablak, erkély, loggia utcai homlokzaton nem jelenithetd meg.

Tornéc épitése az €pitési helyen beliil beszamitva épithetd fabol, illetve ko, vagy tégla oszlopsorral
a helyi hagyomanyoknak megfelelé formaban.

Tetoszerkezet kialakitasanal

A tetd anyaga cserép, vagy pikkelyszerli égetett keramia.

Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott hdz esetén utcaval parhuzamos Osszetett. Tetd hajlasszog 35-
45 fok.

Lapos tetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, milanyag hullamlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhaté. Nem
alkalmazhat6 fém tetOhéjalas, kivételt képez a rézlemez, horganylemez, mely legfeljebb tetdrészlet
kiegészitést képezhet.

A tetd feliileten all6 tetdablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg, vagy sorolva
helyezhet? el.

Mianyag elétetd nem épithetd.
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Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegdmindség: altalanos levegd tisztasagvédelmi dvezet
Zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakoteriilet

Kozmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahéaldzat kiépitése

miatt a halozatra valod rakotés kotelezd.

Lf-2 épitési ovezet

Falusias szalagtelkes lakoteriilet

14. §.

Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tobbsége megfelel az 11.
sz. tabldzatban eldirtaknak.

a.) Lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.
b.) Az dvezetben zartsor beépités nem engedhetd meg.
c.) A féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.
d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m?-t, akkor a rendeltetési egységek
szdmat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a

szlikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

e.) Béarmely funkcio esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret

haromszorosat.

1I. sz. tablazat

Ovezet | Beeoitési Kialakithato Leg- Legna Legnagyobb | Zoldfeliilet
Jele m% d legkisebb | kisebb telek gyobb épitmény legkisebb
telektertilet szélesség beépitettség™* magassag Meértéke
0]
Oldalhataron 800 m? 14 m 30% 45m 40%
allo
Lf-2 S
Szabadon 4116 | 800 m? 14 m 30% 45m 40%

(saroktelken)

*Szabadon all6 beépités csak saroktelken alakithat6 ki.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %- nal nem vehetd
szamitasba.

300 m%ig
300- 400 m%ig
400 -500 m? -ig
500 m2-tSl

100 m?
120 m? + a 300 m? feletti rész
130 m?+a 400 m? feletti rész
140 m? + az 500 m? feletti rész

25 %-a
20 %-a
15 %-a

-limitalva tovabbi 100 m2-enkénti telekndvekmény eseték 5 %-kal csokken a beépithetdség

2.) A telekhasznalat belsd hatarvonalai
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Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beliil nem lako funkcidju 6nallo épiilet
nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a fOépiilettel
egybeépitve l1étesithetd.
- Az éllattartd funkcidju épiilet esetében az allattarté ¢épililetre vonatkozd

védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi ¢és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem laké funkcidju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett az
¢épitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épiilet csak a foépiilettel
megegyez0 telekhatarra épiilhet.

- Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csiir
¢épithetd.

3.) Az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények létesitését az allattartasi rendelete
szabalyozza.

4.) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon az
alabbi épiiletek helyezhetdek el az ovezeti szabalyoknak megfelelden:

- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosdkonyha, szaritd

- egyeb tarold épitmények (tiizeldanyag- és egyéb tarolo, szerszamoskamra, szin,
fészer, magtar, goré, cslir, pajta stb.),

- az allattartds céljara szolgald épiiletek ¢és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas ¢és az allattartdsi rendelet lehetdvé teszi,

- kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

- a falusi turizmushoz kapcsoléodd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgéltato, szallashely-szolgaltatod funkciok),

- hétermelést szolgald épiilet (kazanhaz).

5.) Egyéb eldirasok:
Utcai homlokzaton 8 m-nél szélesebb lakéhaz nem jelenithet6é meg.

Labazatképzésnél
K&, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikité erds szinek nem alkalmazhatok)

Falburkolat kialakitasanal

K06, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszitd
motivumok felhasznalaséaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznéaldsaval torténhet.

Nem alkalmazhat6 kiils6 falburkoldsra csempe, fém és eternit.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal
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A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfeliilet arany, valamint a
homlokzat és a tetd felépitmény arany keriiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Az utcai homlokzaton két ablak jelenithet6 meg, harmadik ablak legfeljebb a tornac utcai
homlokzat lezarasanal 1étesithetd.

Az ablakok max. mérete 1,20 x 1,50 m, ,,T ,,0sztassal.

Az ajtoméret max. 2,00 x 2,40 m.

Miianyag nyilaszarok nem alkalmazhatok.

Szalag ablak, erkély, loggia utcai homlokzaton nem jelenithetd meg.

Tornac épitése az épitési helyen beliil beszamitva épithetd fabol, illetve ko, vagy tégla oszlopsorral
a helyi hagyomanyoknak megfeleld formaban.

Tetoszerkezet kialakitasanal

A tet6 anyaga cserép, vagy pikkelyszerli égetett keramia.

Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetdidom utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcdval parhuzamos dsszetett. Tetd hajlasszog 35-
45 fok

Lapos teté nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, milanyag hullimlemez, mianyag siklemez nem alkalmazhat6. Nem
alkalmazhat6 fém tetdhéjalas, kivételt képez a rézlemez, horganylemez, mely legfeljebb tetérészlet
kiegészitést képezhet.

A tetd feliileten allo tetdablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg, vagy sorolva
helyezhet? el.

Miianyag elétetd nem épithetd.

Kornyezetvédelmi besorolasok

Levegémindség: altalanos levego tisztasagvédelmi dvezet
Zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds falusias lakotertilet
Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahdlozat kiépitése
miatt a halozatra vald rakotés kotelezo.

Lf-3 épitési ovezet
Kistelkes kertes lakoteriilet

15. §.

Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel az I1.
sz. tablazatban elGirtaknak.

a.) Lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezheto el.

b.) Az dvezetben zartsort beépités nem engedhetd meg

c.) A féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.

d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 700 m?-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csOkkenteni, vagy melléképitmények ¢épitését korladtozni kell (amennyiben a
sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

e.) Barmely funkcid esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret
haromszorosat.
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II1. sz. tablazat

Ovezet | Beepitési Kialakithato Leg- Legna Legnagyobb | Zoldfeliilet
JVeIe m% d legkisebb | kisebb telek gyobb épitmény legkisebb
telektertilet szélesség beépitettség™* magassag Mértéke
0]
Oldalhataron 700 m? 16 m 30% 45m 40%
allo
Lf-3 S, *
Szabadon 4116 | 700 m? 16 m 30% 4,5m 40%

(saroktelken)

*Szabadon allo beépités csak saroktelken alakithat6 ki.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalad6 telekhanyad a beépitési %- ndl nem vehetd

szamitasba.

300 m2-ig 100 m?

300- 400 m?-ig 120 m? + a 300 m? feletti rész 25 %-a
400 -500 m? -ig 130 m? +a 400 m? feletti rész 20 %-a
500 m2-t6l 140 m? + az 500 m? feletti rész 15 %-a

-limitalva tovabbi 100 m2-enkénti telekndvekmény eseték 5 %-kal csokken a beépithetdség

2.) A telekhasznalat belso hatarvonalai

Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem lako funkcidja 6nallo épiilet
nem helyezhet? el.
Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a fOépiilettel

egybeépitve létesithetd.
Az éllattartd funkcidja éplilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozd
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.

A nem laké funkcioju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az
épitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épiilet csak a féépiilettel
megegyez0 telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tal a telekrészen legfeljebb csiir
helyezhet? el.

3.) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények 1étesitését az allattartasi rendelete
szabalyozza.

4.) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi épiiletek helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak megfelelden:

jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolod

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

egyéb tarold épitmények (tlizeldanyag- és egyéb tarold, szerszdmoskamra, szin,
fészer, magtar, goré, csiir, pajta stb.),
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- az allattartds céljara szolgalo épiiletek ¢és épitmények, ahol ezt az Gvezeti
szabalyozas ¢€s az allattartasi rendelet lehetové teszi,

- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),

- hétermelést szolgalo épiilet (kazanhaz).

5.) Egyéb elbirasok:

Labazatképzésnél
K, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikito erds szinek nem alkalmazhatok)

Falburkolat kialakitasanal

Ko, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszitd
motivumok felhaszndldséaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznéldsaval torténhet.

Nem alkalmazhato kiils6 falburkolasra csempe, fém ¢€s eternit.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokdrnyezeti kultira hagyoményai szerinti nyilas és falfeliilet ardny, valamint a
homlokzat €s a tetd felépitmény arany keriiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenithetd meg.

Az utcai homlokzaton két ablak jelenitheté meg, harmadik ablak legfeljebb a tornac utcai
homlokzat lezarasanal 1étesithetd.

Az ablakok max. mérete 1,20 x 1,50 m, ,,T ,,0sztassal.

Az ajtoméret max. 2,00 x 2,40 m.

Mianyag nyilaszarok nem alkalmazhatok.

Szalag ablak, erkély, loggia utcai homlokzaton nem jelenithetd meg.

Tornéc épitése az €pitési helyen beliil beszamitva épithetd fabol, illetve ko, vagy tégla oszlopsorral
a helyi hagyomanyoknak megfelelé formaban.

Tetoszerkezet kialakitasanal

A tetd anyaga cserép, vagy pikkelyszer(i égetett keramia.

Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott hdz esetén utcaval parhuzamos Osszetett. Tetd hajlasszog 35-
45 fok

Lapos tetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, milanyag hullamlemez, milanyag siklemez nem alkalmazhat6. Nem
alkalmazhat6 fém tetOhéjalas, kivételt képez a rézlemez, horganylemez, mely legfeljebb tetdrészlet
kiegészitést képezhet.

A tetd feliileten allo tetdéablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg, vagy sorolva
helyezhet? el.

Mianyag elétetd nem épithetd.

Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegdmindség: altalanos levegd tisztasagvédelmi dvezet

Zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakoteriilet
Kozmivesités: részleges
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A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahélozat kiépitése
miatt a halozatra valo rakotés kotelezo.

Vegyes teriilet
16.§.

A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltatd ¢és a telepiilési infrastruktara alapfoku ellatast
biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriilet lehet:

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes
alovezet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos eldirasai
17.8.

1.) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 0nalléo rendeltetési egységet magéba foglald, lako és
olyan helyi telepiilési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

2.) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:

-lakoépiilet

-igazgatasi éplilet

-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyeb kozosségi szorakoztato épiilet

-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

-sportépitmény

-parkoldhaz, iizemanyagtoltd kivételesen sem engedhetd meg

3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-Termel0 kertészeti épitmény

4.) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

5.) A miiemlékileg védett, a miiemléki kornyezet és a helyi értékvédelmi teriileten beliil csak vezetd
tervezéi jogosultsdggal rendelkezd épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a latvanyvédelem
érdekében - a beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassag értékét,
illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozd el6zetes elvi épitési engedélyezési tervben kell

tisztazni. Az elvi engedély kiadasanak feltétele, hogy a tervet a miiemléki szakhatosaggal egyeztetni
kell .
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V-1

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
Jellemzéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

18.8.

1.) Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
IV. sz. tablazatban el6irtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

a.) A kialakult beépitésti teriileteken az 0j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb M=1:200
utcakép készitésével kell bemutatni.

b.) A minimdlis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.) Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis
mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez esetben az
épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

d.) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,2 m magas, tOmor labazatu, attort kerités mezd
1étesitése engedélyezhetd.

e.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési lehetdséget nem
biztositja. A teljes telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkoz6 parkold-mérleg szamitasba a
kozteriileten 1étesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

f.) Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g.) Tilos az dvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhéazas trafo és
épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése

2.) Egyéb eldirasok:
Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegdmindség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet
Kozmiivesités: teljes kort
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IV. sz. tablazat

2 e Kialakithato Legnagyobb | Zoldfeliilet
Ovezet | Bt | “yegisep | -o97YO00 | piimeny- | legkisebb
J telektertilet p & magassag mértéke

@)
Oldalhataron | K(400) m? 30% 45m 30%
V-1 allo
Sz 2 0 0
Szabadon All6 K(400) m 30% 45m 30%

*- A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eléirasok:

Labazatképzésnél
K&, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, (rikitod erds szinek nem alkalmazhatdk)

Falburkolat kialakitasanal
K&, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyoményos diszitd
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznéaldsaval torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyoményai szerinti nyilas és falfeliilet arany, valamint a
homlokzat és a tetd felépitmény arany keriiljon kialakitésra.

Oromfal falazottan jelenithetd meg.

Tetoszerkezet kialakitasanal
A tetd anyaga cserép, vagy pikkelyszer(i égetett keramia.
Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos dsszetett.
A tetofeliileten 0nalld tetdablak nem épitheté sem egyedi, sem 0Osszefogott formaban, sem
oldalfalakkal, sem tetdhéjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt ado tetéfelépitmény ( a homlokzat
1/3 részét meg nem haladé mértékben ) megszakitott, vagy végigfuto tetdparkannyal.

Tetd hajlasszog 35-45 fok
Lapos tetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, milanyag hullamlemez, mlianyag siklemez nem alkalmazhato.
Mianyag el6tetd nem épithetd

Vit-2

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
Jellemzéen alapfoki és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalo Kis telkes alovezet
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19.§.

1.) Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
IV. sz. tablazatban el6irtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

a.) A kialakult beépitésii teriileteken az 01j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 ¢épiiletet feltiintetd, legalabb M=1:200
utcakép készitésével kell bemutatni.

b.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.) Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis
mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez esetben az
épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

d.) Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,2 m magas, tomor ldbazatd, attort kerités mezd
1étesitése engedélyezhetd.

e.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani, amennyiben a Helyi Parkoldsi Rendelet az ett6l valo eltérési lehetdséget nem
biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes terliletre vonatkoz6 parkold-mérleg szamitasba a
kozteriileten 1étesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

f.) Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g.) Tilos az dvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhéazas trafo és
épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése

2.) Egyéb eldirasok:
Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegdmindség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet
Kozmivesités: teljes korti

IV. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kl1a1a1_<1thato Legnagyobb ng,nagy obb | Zoldfelilet
Jele Mod* egkisebb beepitettseg | SPitmény- legkisebb
telekteriilet magassag mértéke
O
Oldalhataron | K (600) m? (K)30% (K)6,5m 30%
Vt-2 allo
Sz ) . )
Szabadon allo | < €00 M* | (K)30% | (K)65Sm 30%

A beépitési mod beépitési terv €s az illeszkedés szabalyai szerint allapitanddo meg (a magassagi

érték templomtornyokra nem vonatkozik)
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*(K) kialakult értek
**- A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eléirasok:

*- A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eldirasok:

Labazatképzésnél
Ko, miiko, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikité erds szinek nem alkalmazhatok)

Falburkolat kialakitasanal
K06, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszito
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznéaldsaval torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokdrnyezeti kultira hagyoményai szerinti nyilas és falfeliilet ardny, valamint a
homlokzat €s a tetd felépitmény arany keriiljon kialakitéasra.

Oromfal falazottan jelenithetd meg.

Tetészerkezet kialakitasanal
A tetd anyaga cserép, vagy pikkelyszert égetett keramia.
Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetdidom utcara merdleges, hajlitott hdz esetén utcaval parhuzamos dsszetett.
A tetofelilleten Onallé tetdéablak nem épithetd sem egyedi, sem 0Osszefogott forméaban, sem
oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt ado tetéfelépitmény ( a homlokzat
1/3 részét meg nem haladé mértékben ) megszakitott, vagy végigfuto tetdparkannyal.

Tet6 hajlasszog 35-45 fok

Lapostetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, milanyag hullamlemez, mlianyag siklemez nem alkalmazhato.

Mianyag el6tetd nem épithetd

Gazdasagi teriiletek

20. §.

A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltatdé ¢és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, elsdsorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
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A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
21. §.

1.) A Gazdasagi teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, kereskedelmi, szolgaltato,
egyéb ipari és szocialis épliletek, valamint teriilet ellatd alapfokl intézmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora, illetve megfeleld mértéki
védotavolsagra vannak.

2.) A betelepiil6 ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési tervmellékleteként
benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatosagat.

3.) A gazdasagi teriileten elhelyezhetd f6 funkciok:

atrako épitmény, mérleghdz

tizlethaz

raktar

szocialis helyiség épitménye

tizemi jellegli kutato €s szolgaltato épitmény
szolgalati lako és szallasépiiletek

tertilet ellatod alapfoka intézmény
lizemanyagtoltd

termék vezeték

nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
termeld kertészeti épitmény

4.) A gazdasagi teriileten elhelyezheté mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tiizel6anyag tarolo
kazanhaz

5.) A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

siillyesztett rakodo

mérleghaz

tiizeldanyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

6.) A betelepiilésre engedélyezhet6 tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell meghatérozni, de a
betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi korok a kovetkezok:

alapanyag, iizemanyag ligynoki nagykereskedelem
¢léallat nagykereskedelem

nyers-félkész bor nagykereskedelem
energiahordozé nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitdanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasaru szerelvény nagykereskedelem

vegyi aru nagykereskedelem
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egyéb termelési célil termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas
éredusito

banyaiizem

18porgyartas

lakk és festékgyartas
mitragyagyartas
atomenergiai 1étesitmény
1zotop labor

veszélyes hulladékégetd és feldolgozoé lizem
fehérje-feldolgozo iizem
zsirfeldolgoz6 lizem
azbesztgyartas
cellulozgyartas

kdolaj és foldgéaz feldolgozo
grafitgyartas

foszgéngyartas
gyogyszergyartas
novény-véddszer gyar
klorgyartas

kokszol6 mii

7.) Nem kertilhet az ipari teriiletre:

vOros iszap-tarolo

zagytér
veszélyes hulladéklerakd

8.) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre:

téglagyar

milanyag feldolgozo

nyomtatott &ramkor eldallito tizem
iveggyartod

nehéz gépjarmiijavitd

9.) A kereskedelmi szolgaltato teriileten (Gksz) a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
talmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakotertilettdl védotavolsag
betartdsat nem igénylik, és a szomszédos ilizem funkcidjat nem zavarjak (tarolds, raktarozas,

teleptilésgazdalkodas).

10.) Az egy¢éb ipari teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhetok
olyan ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakoéteriilettél kb. 100 m véddétavolsag betartasat
igénylik, de a szomszédos ilizem funkcidjat nem zavarjak (ipari, épitdipari, tarolds, raktarozas,

telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

11.) A teljes kdzmiivesitettség, valamint a technoldgidhoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill.
a zart szennyvizgyijtébe vezetés el6tt a telken beliil el6tisztitani, illetve elékezelni kell.

12.) A tiszta technologiak fogadasat kell elotérbe helyezni!
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13.) Egyéb elbirasok:

LevegOmindség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet

Kozmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztdsa dtmenetileg sem engedheté meg.
A szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kotelezo.

Gmg
Mezogazdasagi iparteriilet ( birtoktest kozpont)
22. §.

1.) Az 6vezetbe a meglévo és tjonnan 1étesiild mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tdroldsa, a mezdgazdasigi gépek ¢és szallitoeszkdzok
javitasa folyik, nagylizemi Aallattartds vagy mezdgazdasagi illetve mezOgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolddo ipari tevékenység, sz616 €s gylimolcs feldolgozas folyik.

2.) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel az VI
sz. tablazatban el6irtaknak

3.) A belteriilethez kozeli mezOdgazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési tilalmi
hataron beliili teriileteken) majorok szamara vj teriilet nem alakithato ki.

4.) A korlatozas ald nem esé mezdgazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében jelen
eldirasokat betartva, mezogazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

5.) A meglévo teriiletek fejlesztése, atalakitasa, korszersitése, a teljes 1étesitményre Kiterjedd terv
alapjan engedélyezhetd.

6.) Az egyéb ¢lelmiszer-feldolgozo ilizemek teriiletén 4llattartds csak a kozegészségiigyi és
kornyezetvédelmi elbirasok betartasa mellett lehetséges.
7.) Egyéb eldirasok:

LevegOmindség: altalanos levegdtisztasag védelmi dvezet
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet
Koézmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztdsa dtmenetileg sem engedhetd meg.

A szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

8.) Az épitési telkek legkisebb szélessége €s mélysége: 25 m.

VI. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kialakithat6 Legnagyobb L?g,nagyobb Zoldfelillet
oo m6d legkisebb beépitettség épitmény- legkisebb
J telekteriilet magassag mértéke
Sz ()
Gmg 1. | 1000 m? 40% Technologia 30 %
Szabadon allo o
fliggd
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K
Kiilonleges teriiletek
23. 8.

1.) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel az
VII. sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek), a

telepiilési infrastruktira jelentds intézményei.

2.) A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
Szabadiddpark (Ksz),
Sportpalya (Ksp),
Temeto (Kt),
Emléktemet6 (Ket )
Vizi tdbor camping (Kc),

VIl.sz. tablazat

Ovezet | Funkcionélis Beépitési K1ala1_<1thato Legnagyobb L?g’nag,yobb
. . ; legkisebb SRR épitmény-
jele besorolas Mod ) beépitettség ;

telektertilet magassag
Miikodo SZ 5 0
Kt temet6 Csak kiszolgalo épiilet K (1000 m°) S% (K)7.5m
ket | Cmick K K K K
temeto
ks | Srabadidd Sz 300 m? 10% 4,5%m
park Kiszolgalo épiilet
, sz ) . T
Ksp Sportpilya Csak kiszolgalo épiilet 1000 m 10% Technologia fliggd
Camping s7
Kc Satorozo : g 1000 m? 20% 45m
hely Csak kiszolgalo épiilet
K-kialakult
IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
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24. §.

1.) Az 6vezet az orszagos ¢s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és gyalogutak,
mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a
kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabol a
telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelden Utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd
sz¢élességli épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos fout esetén 30m
Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gytijté-utak esetén 16-22 m
Kiilteriileti f6 dildutak esetén 12 m
Kiszolgalo6 utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:

a.) Kozlekedési 1étesitmények
b.) Kézmiivek és hirkozlési Iétesitmények

3.) Az orszagos kozutakat érintd Uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe
kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamt tUtcsatlakozasok ideiglenes miiszaki el6irasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni, tovabba:

- az 1988. L térvény, illetve ennek végrehajtasarol szolo 30/1988. (1V.21.) MT rendeletet

- az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo 20/1984. (X11.01.)
KM sz. rendeletet

- a kozutak igazgatasarol szol6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
25. §.

1.) A kozmiihalézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

2.) A kozmiilétesitmények agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagon beliil mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

3.) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd kozmiivezetékek nyomvonaldval, vagy
kézmilétesitmény telepitési helyével {itk6z6 meglévd kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési dgazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

4.) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasokat, vagy

crer

gondoskodni kell.
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5.) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesités biztositasa
esetén adhato.

6.) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a kdozmii agazati
fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

7.) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1 vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban vérhatdé kozmi
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.
8.) Kozmiivezeték, jarulékos kozmiulétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennemii ¢épitési tevékenységnél a meglévd ¢és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve a meglévd

crer

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig atmeneti kozmiipo6tlo
berendezésként — szigortian ellendrzotten kivitelezett — zart szennyviztdrozd6 medencék
1étesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozdé medencékbdl az Osszegylijtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbekotéseket meg kell szilintetni.

d.) A gazdasagi terlileten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani (olaj-,
zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdsadgok altal eldirt mértékli elStisztitas utan
Szabad a kozcsatornakba bevezetni.

e.) A EKOVIZIG kezelésében 16vé vizfolyasok, vizfeliiletek part éleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelésli vizfolydsok part éleitdl 6-6 m, az Onkormanyzati kezelésben 1évd vizfolyasok,
vizfeliiletek part ¢éleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan minimum 2 m, a
masik oldalan minimum 1 m szélességli sav, karbantartas szdmara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket dvarkok
létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozédsa eldtt
hordalékfogok telepitése sziikséges.

12.) Villamosenergia-ellatas
a.) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirdsok, az MSZ
151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-0s

vezeték védotavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz€ls6 szalaktol. A szélso
szélak tavolsaga 3 m.
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b.) A villamos energia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi
szempontbol fennmarad, az utcabttorozasi €s utcafasitasi lehetdség biztositasa érdekében a
halézatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kozép- és kisfesziltségli, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.) Gézellatas

a.) Az érvényes eldirasok szerint a foldgdzvezeték biztonsagi Ovezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagy-kozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték biztonsagi
Ovezete az atmérotdl fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasa vezetéké 3-3 m.

b.) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabdlyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomds szabdlyozdk az ¢épliletek utcai homlokzatira nem
helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatdra szerelhetdek.

14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi
¢s utcabutorozasi lehetdségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi €s a tavkozlési
szabadvezetéket k6z0s oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni. Kiilteriileten
torténd elhelyezés esetén az Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga és a mliemléki hatosag egyetértd
véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
26. §.

1.) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabélyozési terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat masok
hasonlo jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozteriilet rendeltetésétél eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat hozzijaruldsa
sziikséges. Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzéjarulasokon til, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

4.) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkolo,
informacios tabla) elhelyezése

Koztisztasdggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, mitargyak (szobor, ktt, ora, stb.) elhelyezése
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Tavbeszelofiilke elhelyezése
Epitési munkéval kapcsolatos 1étesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése.

5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
6.) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé mddon lehet épiteni.
7.) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat egyéb

feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili szankciokat
kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Z
Zoldteriiletek
Altalanos eléirasok
21. §.

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., ésa 27. §. alapjan a belteriileten beépitésre nem szant
ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tlinteti fel.

Kozparkok teriilete
28. §.
1.) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Tertiletliiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.
3.) Az 6vezetbe elhelyezhetd:
Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
Pihenést és testedzést szolgdlo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér,
stb).
E
Erdoteriiletek
Altalanos eléirasok

29. §.

1.) A legmagasabb szintli vonatkoz6 jogszabaly ,,Az erdérdl és az erdd védelmérdl” szold 1996. évi
LIV. torvény.

2.) A telepiilés igazgatési teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek dvezetekre
valo bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkozo meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi célu erdo
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Eg gazdasagi célu erd6
Evt  természetvédelmi célu erdd

Ev
Védelmi rendeltetésii erdok
30. §.

1.) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas blizés tlizemek védotavolsaganak
csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

2.) Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

Eg
Gazdasagi erdék
31. §.

1.) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-0s
beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A maximalis épitménymagassag 3,5 m lehet. Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

Evt
Természeti teriletek erdoi
32. 8.

a.) A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
eldirasai vonatkoznak.

b.) A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
eléirasai vonatkoznak melyeket az épitési hatdsaggal torténd egyeztetés révén kell hatdsagi
hatarozatban érvényesiteni.

Védelmi célu teriiletek
33. §.
A kiilon jogszabdlyok alapjan védelem alatt all6 természeti teriileteken és védett teriileteken
terliletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati élhelyeket befolyasold

beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvanitd
rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosagok eldirdsai szerint szabad.
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A természet, az erd6 és vad védelemrdl szold jogszabalyok (1996. évi LIIIL., LIV., illetve LV.
torvény, 166/1999. (X1. 19.) kormanyrendelet) eldirasait be kell tartani.

A kiilonféle védettségi kategoridkba esd, egymdst jobbara atfedd teriileteken (a Természeti
Teriileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos, enn¢l fogva a BNP nem
is timogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem Un. z6ldmezds beruhazéasokat.

A kozséghatar természetvédelmi szempontbol igen értékes ¢€ldhelyeit nem szabad felszabdalni
(utakkal, vagy egyéb nyomvonalas Iétesitményekkel, ¢épiiletekkel, stb.) miivelési aguk
megvaltozatasa nem kivanatos, s6t, természetvédelmi szempontbol ellen javallt (értékes gyepek

erddsitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos teriilet - és tajhasznalat fenntartasa, az ©koldgiai alapokon
nyugvo extenziv ndvénytermesztési €s allattenyésztési formak — megtartdsa-meghonositasa.

A telepiilés hatardban a ZTK védodvezetében (pufferzonajaban) és azzal kozvetleniil hataros
terlileteken inkdbb extenziv vagy legaldbbis félintenziv mezdgazdasagi termelés (kert, szdl6-
gylim0lcsos, hagyomanyos legeltetés allattartas) meghonositasat javasolt.
A hegylabi részeken tamogatand6 a hagyomanyos legeltetés allattartas fennmaradasat.
Ma
Mezogazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

34. §.

1.) A kozség Kkiilteriiletének, mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 ¢€s
gylimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

2.) A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak megfeleléen a
kovetkezd dvezetek kertiltek kijelolésre:

Ma-I (jellemzden) szantd miivelésli teriilet — extenziv tertilet

Ma-E (jellemzben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd miivelésii teriilet — extenziv
tertilet

Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, iiltetvények

3.) A teriileten elhelyezhetd ¢épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Ma-I

(jellemzden) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanto miivelésii teriilet
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35. §.

1.) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel az
VIII. sz. tablazatban elbirtaknak. Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a szant6 mivelést teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysigot elérd teriilet
fenntartas, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdgazdalkodasbol valo

megélhetést.

VIII. sz. tablazat

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb b gnagyot épitmény-
.. ecpitettseg :
telekteriilet magassag
. Sz 2 0
Ma-I Szabadon 4116 6000 m<+10 ha 3% 4,5m

3.) A BNP. véddézongjan beliil 1évo tertileteken a ndvénytermesztéssel €s allattartassal kapcsolatos
termékfeldolgozas, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylizemi allattartas
létesitményei jelen szabalyzat eldirasaival Osszhangban, valamint az  Biikki Nemzeti Park
[gazgatdsaganak jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

Ma-E
(dontéen) Gyep, legelé vagy Kisparcellas szanté miivelésii teriilet

36. §.

1.) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége megfelel az IX.
sz. tablazatban eldirtaknak. Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggo
részei tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghatarozé ardnyban talalhatok, ezért
foként a legeltetés, allattartds jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds €s épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

2.) Tanya és farmgazdasdg 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 10 ha nagysagot elérd teriilet
fenntartds, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdgazdalkodasbol valod
megélhetést. Szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a
telektertilet maximum 3- %-anak beépitésével.

IX sz. tablazat

Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb pean o épitmény-
.. eepitettseg ;
telekteriilet magassag
. Sz 2 0
Ma-E Szabadon 4116 6000 m-+10 ha 3% 45m
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3.) A BNP. véddzondjan beliil 1év0 teriileteken a ndvénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos
termékfeldolgozés, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagyiizemi allattartas
Iétesitményei jelen szabalyzat eldirasaival Osszhangban, valamint az  Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gyiimolcsos teriilet
37. 8.

1.) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tialnyomo tobbsége megfelel az XI.
sz. tablazatban eldirtaknak. Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt sz616, gylimolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépithetd telek teriilete sz616, gyiimdlesds, vagy kertmiivelési ag esetén 720 m?,
szantd vagy gyep miivelés esetén 1500 m? Az dvezetben egy gazdasagi épiilet helyezhetd el,
melynek alapteriilete 30 m?. Laké vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet és
legalabb 5 ha iiltetvény tulajdonlasa szilikséges.

3.) Az 1. kategoridju sz6l0kataszterbe tartozo6 teriiletek épitési feltétele:
Az dvezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.

cre

1étesithetd.
Foldbevajt pince 1étesitheto.

4.) Az Mk Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

X. sz. tablazat

Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb | 29N29Y% &pitmény-
.. eepitettseg ;
telekteriilet magassag
Sz 2 0
Mk Szabadon dlly | 1200 M 3% 35m

V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
38. §.
1.) V-1 jelii 6vezetbe tartozik a Hernad-folyo, partja és kozvetlen kérnyezete.

2.) Tertiiletlikon épitmények nem helyezhetdk el.
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3.) V-2 jelii 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriiletek

V. FEJEZET
A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
39. §.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szol6 tobbszor modositott 1995. évi LIII. térvény
alapjan helyi kornyezetvédelmi programot kell késziteni.

2.) A koryezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi rendelete
tartalmazza, melynek el6irasai be kell tartani.

3.) A kornyezetvédelem vonatkozasdban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban eldirtakat
kell figyelembe venni.

4.) Uj funkcio 1étesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint hatasvizsgalat
koteles, akkor a hatdsvizsgdlatot el kell végezni, legkésObb az épitési engedély irdnti kérelem
beadasaig.

5.) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok, tovabba
a valtozassal véarhato kornyezeti hatdsok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és értékelésiik
csatoldsa az engedély kérelemhez.

6.) A 33/2000 (111.17.) Korm. rendelet szerint a telepiilés a ,,A” ( fokozottan érzékeny) kategoriaba
sorolhatd, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1

Levegétisztasag védelem
40. §.

1.) Levegétisztasag védelmi szempontbol a 21/2001.(11. 14.) Korm rendelet, tovabba e jogszabaly
utasitasainak /10/2001.(IV.19./ K6M rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-EiM-FVM egyiittes
rendelet, valamint a 17/2001. (VIIL. 3.) Ko6M , valamint a 23/2001 (X1.13.) KOM rendelet
eldirasainak megfeleld levegdmindségi hatarértékek biztositandok. E szerint levegdmindségi
ovezeteket kell kialakitani.

2.) A telepiilés belteriilete az altalanos levegémindségi 6vezetbe tartozik.

3.) A légszennyezettségi egészségiigyi hatarértékeket a 14/2001 (V.9.) KOM-EiM-FVM egyiittes
rendelet 1. szama melléklete tartalmazza.

4.) A kozigazgatasi teriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezési anyagkibocsatasa — 1égszennyezettségre gyakorolt hatasa -

kielégiti az adott teriilet besorolasi kategoridjara vonatkozd  kovetelményeket és
kdrnyezetveszélyeztetést nem okoz.

5.) Laké és intézményteriileten csak olyan szolgaltatd-, ipari-, €s kereskedelmi kisvallalkozas
kaphat mikodési engedélyt, amely az érintett hatésagok véleményével is ala van tdmasztva.
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6.) A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgélatok készitése rendelhetd
el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége €s a megeldzés, vagy karelharitas lehetséges
moédozatai nem kellden tisztazottak. A képviselO-testiiletnek - a szakbizottsag javaslatara - az
onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén megvalosulo, vagy az dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletére
hatast gyakorld nagyobb beruhdzas esetén a beruhdzotdl kdrnyezeti hatdstanulmany készitését kell
igényelnie. Az erre vonatkoz6 hatarozatban meg kell nevezni, hogy a tanulmanynak milyen hatasok
vizsgalatara kell kiterjednie. Az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén megvaldsulo, vagy az
onkormanyzat terliletére hatast gyakorlé nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhdazast,
amelynek a megvaldsulasa esetén annak hatdsai eldrelathatolag az Onkormanyzat kozigazgatasi
terliletén €16 allampolgérok legalabb 3 %-at érintik, illetve a kornyezet mindségét eldrelathatolag
negativ modon befolyésoljak.

7.) A kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo tobbszor modositott 1995 évi LIIL tv. és
az azt modositd 2000. évi CXXIX torvény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel
modositott 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eldirdsai alapjan,
illetve a 2000 évi CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kiilon
onkormanyzat altal szabalyozott modon lehet elvégezni.

Zajvédelem
41. §.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd 1étesitmény csak abban az esetben
tizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az altala
kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo - 8/2002 (I11.22.) K6M- EiiM egyiittes rendelet
- szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 8/ 2002 (I11.22.) KoM- EiM egyiittes rendelet
szabalyozza.

Uzemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre

(dB)

Zajtol védendo teriilet

nappal 6-22 ¢jjel 22-6 ora
ora
1. Udiildteriilet, gyogyhely, egészségiigyi teriilet, 45 35
védett természeti teriilet kijelolt része
2 Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, 50 40
telepszerti beépitésii)
3 Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), vegyes 55 45
teriilet
4. Gazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet 60 50
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EpitSipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazé zaj terhelési hatdarértékei zajtél védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre
(dB)
ha az épitési munka idétartama
Zaitl védends teriilet I'hénap vagy | Thonap felett 11y o 4 51
kevesebb évig
éjjel
nappal éjjel nappal éjjel nappal 296
6-22 ora | 22-6 ora | 6-22 oOra | 22-6 6ra | 6-22 6ra ora
1. Udiiléteriilet, gyogyhely,
egészségiigyi teriilet, védett 60 45 55 40 50 35
természeti teriilet kijelolt része
2. Lakotertilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, 65 50 60 45 55 40
telepszeri beépitésii)
3. | Lakterilet (nagyvarosias | 4, 55 65 50 60 | 45
beépitésil), vegyes teriilet
4 Gazdasdgi terilet & 70 55 70 55 65 | 50
kiilonleges teriilet

EpitSipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazo zaj terhelési hatdarértékei zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre
(dB)
ha az épitési munka idGtartama
NP oo 1 honap vagy 1 honap felett 1 21 g
Zajtol védendd tertilet kevesebb évig 1 évnél tobb
éjjel
nappal éjjel nappal ¢jjel nappal 296
6-22 ora | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 oOra ora
1. Udiildteriilet, gyogyhely,
egészségiigyi teriilet, védett 60 45 55 40 50 35
természeti teriilet kijeldlt része
2. Lakotertilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, 65 50 60 45 55 40
telepszerli beépitésii)
3. Lalliojtelmﬂlet (nagyvar0§1as 70 55 65 50 60 45
beépitésii), vegyes teriilet
4 Gazdasdgi tertilet és 70 55 70 55 65 | 50
kiilonleges tertilet
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A kozlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM, k6 megitélési szintre
(dB)
autopalya;
autout; 1.
rendi fout;
Gitsat: II. rendti
iidiil-, , SyHuL fout;
o , Osszekotout; ,
lakoépiiletek és P ... | autobusz-
A bekotout; egyéb |
kozintézmények | | . . N ” . | palyaudvar;
N kiszolgalo ut; ko6zut; vasuti L.
kozotti . " . . vasuti
. atmeno mellékvonal és | _, .
1 s o forgalomtol . | fovonal és
Zajtol védendo teriilet . forgalom palyaudvara; .
elzart eets I palya-
N nélkiili at repiil6tér, illetve _
tertileteken; , . udvara;
o mentén helikopter 1
pihenésre . . repiildtér,
i oiw allomas, .
kijelolt leszallohel illetve
kozteriileteken YY" | helikopter-
menten , :
allomas, -
leszallo-
hely
mentén
¢jj
nappal | éjjel | nappal | ¢jjel | nappal | éjjel | nappal ;;
6-22 | 22-6 | 6-22 | 22-6 | 6-22 | 22-6 | 6-22 6
ora ora ora ora ora ora ora or
a
Udiiléteriilet,
gyogyhely,
egészségligyi teriilet, 45 35 50 40 55 45 60 |50
védett természeti
teriilet kijelolt része
Lakotertilet
(kisvarosias, 50 | 40 | 55 | 45 | 60 | 50 | 65 |55
kertvarosias, falusias,
telepszerii beépitésii)
Lakotertilet
(nagyvarosias 55 | 45 | 60 | 50 | 65 | 55 | 65 |55
beépitésii), vegyes
teriilet
Gazdasdgi tertilet & | gy | 55 | g5 | 55 | 5 | 55 | 65 |55
kiilonleges teriilet
A rezgésvédelemre vonatkozoan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.
A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbodl, illetve valamennyi szolgéltatoi

tevékenységgel 0sszefliggd zajkibocsato forrast a helyi dnkormdnyzattal is engedélyeztetni kell.
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Vizvédelem
42. §.

1.) Vizvédelmi szempontbdl be kell tartani a vizgazdalkodasrol sz616 tobbszor modositott 1995. évi
LVIL. térvényben, valamint az ivéviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szolo
201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben, a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairol
sz616 203/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben, a csatornabirsagrol szo6lo 204/2001. (X. 26.) Korm.
rendeletben, illetve a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel 6sszefiiggd feladatokrol
sz616 33/2000. (111.17.) Korm. rendeletben foglalt eldirasokat.

2.) A hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos eldirasokat a 46/1999. (111.18.) Korm. rendelet
tartalmazza.

3.) A folydkban, tavakban és egyéb szabad vizekben valo tartdzkodas szabalyairol szolo 46/2001.
(X11.27.) BM rendelet eléirasait be kell tartani, illetve alkalmazni kell. Stég épitésével kapcsolatos
tigyekben a 2/1985. (II1.28.) OVH Elnokének rendelkezése és az azt modosité 18/1992. (1.28.)
Korm. rendelet szerint az engedélyezd hatosag az EKOVIZIG.

4.) A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartandoak a 123/1997. (VI11.18.) Korm. rendelet 5.
szamu mellékletébe foglalt eldirasok.

5.) A szennyvizcsatorna halozat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu. Kozcsatorna haldzat
hianyaban kdzmiipotld berendezésként csak szigortian ellendrzott, zart rendszert szennyviztarozok
fogadhatok el. A telepiilésrendezés sordn a telepiilésszerkezet minden nemii atalakitasat teriilet-
felhasznalasat Gigy kell megtervezni és végrehajtani , hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin
alatti vizek elszennyezédése kizarhato legyen.

6.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a 3/1984. (I1.7.) OVH Elndkének rendelkezése szerint a II.
szaml vizmindségi kategodridba tartozik. A tervezett befogaddba vezetendd vizek (csapadékvizek)
mindségével ki kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett paramétereket.

7.) Az EKOVIZIG (és az onkorméanyzat) kezelésében 1évé arvizvédelmi toltés keresztezésére,
megkdozelitésére a 4/1981. (111. 11.) KpM-IpM rendeletben foglaltak betartandok.

8.) A Hernad-folyo jobb partjan fekvé arvizvédelmi toltés kiépitettnek tekinthetd, azonban a toltés
mentett oldali teriiletsdvja valtozd szélességben fakadovizek altal veszélyeztetett teriiletnek
mindsiil.

9.) A nyilt arterekre vonatkoz6 eldirasok értelmében a hazak padloszintjét, szennyvizgyljtok
aknafedlapjat (szell6z6jét) legalabb a Hernad-folyora vonatkozo mértékado arvizszint (MASZ) + 1
m biztonsag magassagaban kell megépiteni. A pincéket és szennyvizgylijté akndkat, tartadlyokat
feluszasra méretezni kell. Az armentesitett teriileteken az arvizvédelmi toltések mentén a toltés
vizoldali 1abatél 110 m-es savon beliil anyagnyerd helyet nyitni nem szabad, az épiiletek ala pince
nem épithetd, illetve e savokon beliill a fedéréteg megbontdsa esetén a Viziigyi Igazgatosag
szakhatdsagi hozzajarulasat meg kell kérni.

10.) Hernad -folyé mindenkori part él1ét6] szamitott 6 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott
semmilyen 1étesitmény nem helyezhetd el. Az arvizvédelmi toltések mentett- és vizoldali el6terén
sziikséges a 10 m-es kezelési sav biztositasa, valamint a fejlesztésre varo teriileteken a fejlesztések
helyigényének (+5 m) biztositasa. Ezeken a teriileteken semmilyen épitmény nem helyezhet6 el. A
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mentett oldali toltéslabtol mért 10 m-es fenntartasi savon beliil csak gyepmiivelést lehet folytatni. A
nyilt artéri teriileteken, vagy a védvonalak mentén esetlegesen bekovetkezd arvizkarokért az
EKOVIZIG nem vallal felelésséget.

11.) Figyelembe kell venni a Nemzeti Telepiilés Szennyvizelvezetési és tisztitdsi Program
végrehajtasaval 0sszefliggd nyilvantartasrol és jelentési kotelezettségérdl szolo 27/2002. (11. 27.)
Korm. rendelet eldirasait, tovabba a 2005/2001. (X.26.) Kormanyrendelet az egyes
vizgazdalkodassal Osszefiiggd jogszabalyok moddositasardl , valamint a csatorna birsagrol szolo
204/2001. (X.26.) Korm. rendelet eldirasait , valamint az EVIZIG altal kiadott vizjogi engedélyben
foglaltakat.

Foldvédelem
43. §.

1.) A termdfoldrol szold 1994. évi LV. térvényben foglaltakat be kell tartani. Term6fold miivelési
agbol torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten szantdé miivelési agként
nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb teriiletek mas céli hasznositasa szintén foldvédelmi
jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-nal kisebb teriilet kivett teriiletnek mindsiil.

2.) A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivaciojardl az 1993. évi XLVIIL térvény
alapjan gondoskodni kell. A Természeti Teriiletek védelmére a Kormanyhatdrozat hatalybalépése
utan a BNPI eldirasa érvényes.

3.) A banyatelek teriiletén torténd épitési célu telekalakitasnal, illetve a telekingatlan beépitésénél
figyelembe kell venni az 1993 évi XLVIIL. Banyaszatrol szolo torvényt és az annak végrehajtasarol
sz6l6 209/1998. (XII. 19.) szamG Kormany Rendeletet. Banya telekhataron beliil, illetve
alabanyaszott teriileten épitményt elhelyezni csak a banya vallalkoz6 hozzajarulasaval,
talaymechanikai és banyageologiai szakvélemény é€s statikai terv alapjan meghatarozott modon (pl.
lemezalapozas, vasheton koszoru épitésével) lehet.

4.) A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, eldkészités)
végzése soran:

a kitermelt humuszt ¢s az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

az épitési tevekenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

5.) A csapadékviz elvezetésérdl tigy kell gondoskodni, hogy a kdrnyezd termdéfoldeken belvizet,
pango vizet ne okozhasson.

6.) A t3j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és az esztétikai adottsagok megovasa
érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendeletben meghatarozott tevékenységek esetében a fent
emlitett Korm. rendelet szerint kell eljarni. A tajvédelem érdekeit az Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaga szakhatosagi allasfoglalasa alapjan kell elbiralni.

7.) A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantd mivelési agu
mezOgazdasagi teriileten, amelynek az uralkodd sz€l irdnyaba esd hataratél 50 m-en beliil
erdomiivelési agu teriilet, vagy véddfasitds nem taldlhatd, a teriilet minimum 2%-an tobbszintes
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védofasitast (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az uralkodo szél
iranyaba es0 hatara mentén.
Természet és tajvédelem
A Zempléni Tajvédelmi Korzet vonatkozo eldirasai

44.8.

(1) Kiemelt oltalmaban részesiil védett természeti teriiletek dvezete:

a.)Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek €s értékek ovezete:
Zempléni Tajvédelmi Korzet /tovabbiakban ZTK/, az (1/1984. (XII. 13.) OKTH sz. rendelkezés
szerint, PANYOK tavlati bovitési teriilettel érintett .

b.)Forrasok — Az 1996. évi LIIL térvény 23. § értelmében valamennyi forras, amelynek vizhozama
tartosan meghaladja az 5 liter/percet orszagos jelentdségii természeti értékként kiemelt oltalomban
résziil. (A tervezési teriileten forraskataszter készitendd

c.)Fokozottan védett teriiletek alovezete a ZTK teriiletén nem érinti a telepiilést , kivéve az Ex lege
védett teriiletek.

(2) Okologiai halozat dvezete

a.)A ZTK és térsége Okologiai halozata a védett természeti teriiletek, véddovezeteik, a tolik
elkiiloniild természeti teriiletek €s megdvandd természetkozeli €lohelyek, valamint ezek kozott
kapcsolatokat biztosité Okologiai folyosok rendszere. Orszagos jelentdségli elemei az orszagos
terliletrendezési tervben keriilnek meghatarozasra

b.)Térségi jelentdségli elemeit az orszagos halozat kijelolését elemeit a telepiilések kdvetden, ahhoz
kapcsolddoan kell megéallapitani. A halézat nemzetkozi jelentdségii eleme a patak.

(3) Erzékeny természeti teriiletek ovezet

Az 1996. évi LIII. toérvény 53. § (3) bek. ¢) pontban foglaltak alapjan érzékeny természeti
teriileteket lehet kijelolni. A térségben érzékeny természeti teriiletként kell kezelni a ZTK teriiletén
beliil fekvé valamennyi mezdgazdasagi termesztd feliiletet, miivelési agtol fiiggetlen /orszagos
viszonylatban jelentds, fontos kategéridban/, valamint a ZTK-n kivil fekvé valamennyi
gyepgazdalkodési terliletet és a hagyomanyos, kisparcellds, extenziv mivelésti gyiimolcsos
tltetvényeket. A természetvédelmi tamogatasok rendszerében tadmogatni kell ezen teriileteken a
természetkiméld gazdalkodast.

(4) Erdorezervatumok ovezete

A KTM-FM Orszagos Erddrezervatum Bizottsag altal kijelolt, a ZTK-ba esd erddrezervatumok
jelenleg nem érintik a telepiilést.

Az erddrezervatumokban, illetve azok magteriiletein a természet védelmérdl szold 1996. évi LI
torvény 29. §, valamint az erddrdl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV. térvény eldirasait kell
tartalmazni.
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(5) Védett természeti teriiletek védoovezetének dvezete

a.)Az 1996. évi LIII. torvény 30. §-ban foglaltak alapjan a vonatkozd orszagos jogszabaly
megsziletéséig ideiglenes védoovezetként kell kezelni a Zempléni Tajvédelmi Korzet hataratol
mért 500 méteres teriiletsavot, az egyéb orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletek hataratol
mért 300 méteres teriiletsavot, valamint a helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek hataratol
mért 100 méteres savot.

b.)A védddvezetekben a természetvédelmi hatdsadg engedélyezéséhez vagy hozzajarulasahoz kotott
tevékenységek korét az orszagos jelentGségli védett természeti teriiletek esetében miniszteri, helyi
jelentdségli védett természeti teriiletek estében telepiilési onkormanyzati rendelet szabalyozza.

c.)Az ideiglenes véddovezet kijelolése a mezdgazdasagi €s az erdd teriiletfelhasznalasi egységekben
nem jelenti a teriilethasznalat korlatozasat.

(6) T4jkép- és hagyomanyos tajszerkezet védelem dvezete

a.)Kiilonleges t4jképi értéke tovabba kultartorténeti és idegenforgalmi jelentdségii, hagyomanydrzo
tajszerkezete miatt védendo tajrészletek dvezetébe tartozik:

b.)A ZTK-n beliil, azaz kiemelt oltalom alatt all6 védett természeti teriileten.

Ezekben a tajrészletekben a beépitésre szant teriiletet ndvelni nem szabad. A telepiilésrendezési
tervekben meg kell hatarozni az adott telepiilés épitészeti karakterétdl fiiggéen az engedélyezhetd
épliletek jellemz6 paramétereit.

c.)A kiemelt oltalom alatt all6 teriileteken kiviil:
Az Ovezetben a jelenlegi tajkaraktert meg kell Orizni, azt jelentésen megvaltoztatni vagy a
telepiilésképet €s a telepiilés sziluettet zavard 1étesitményeket elhelyezni tilos.

(7) Egyedi tajérték védelme

Az 1996. évi LIII. térvény 6. § 3-5. bekezdések értelmében védelemben kell részesiteni az ,,egyedi
tajértekeket”. (Az egyedi tjértékeket megallapitisa ¢és nyilvantartasba vétele az illetékes
természetvédelmi hatosag feladata. A terv lezarasdig a ZTK térsége az egyedi tajértékek
nyilvantartdsba vétele nem tortént meg). Az egyedi tajértékek jegyzékét az illetékes
természetvédelmi hatdsag nyilvantartasa alapjan a telepiilésrendezési tervben kell szerepeltetni. A
védelmiikre vonatkoz6 eldirasokat a helyi értékvédelmi rendeletekben kell megadni.

(8) Egyéb altalanos természetvédelmi- tajvédelmi eldirasok

-A védelmi rendeltetésti erdd teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet (OTEK, 28. § (3) bek.)

-A vadon ¢éldvilag védelmében az 1996. évi LIIL torvény 8-14 §-0K elbirasait kell alkalmazni.

-Az él6helyek altalanos védelmében az 1996. évi LIIL. térvény 16-18. §-0k elbirasait kell
alkalmazni.

-A természeti terliletek védelmével kapcsolatos eljarasi szabalyokat az 1996. évi LIIIL. térvény 21. §-
anak eloirasai szerint kell alkalmazni.

-A kiemelt oltalomban részesiild0 — fentebb felsorolt természeti teriiletekre vonatkoz6 egyéb
szabalyokat az 1996. évi LIII. térvény 31-52. §-ban foglaltak szerint kell alkalmazni.

-A védett természeti teriiletekre a 1996. évi LIII. térvény eldirasai értelmében kezelési (fenntartasi)
tervet kell késziteni. A védett terlileteken megengedett tevékenységeket, teriilethasznalatokat, azok
korlatozéasat illetve szabdlyozast a kezelési (fenntartasi) tervek tartalmazzak. Az orszagos
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jelentdségli védett teriiletek kezelési tervét az illetékes természetvédelmi hatdsag, helyi jelentdségii
védett teriiletek fenntartési tervét a teleptilési onkormanyzat késziti és hagyja jova.
Hulladék-elhelyezés
45. §.
1.) Hulladék-feliigyeleti szempontbol a telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran keletkezo, a

16/2001. (VIL18.) KoM rendelet 1. szama melléklete alapjan meghatarozott veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos eldirasokat a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet hatdrozza meg.

2.) Az lizemeld hulladéklerakok teljes korti kornyezetvédelmi feliilvizsgalat nélkiil nem tarthatok
fenn.

3.) Az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig a 41/1997. (V.18.) EM. rendelettel kozzétett
Allategészségiigyi Szabalyzatot kell figyelembe venni.

4.) A kommunalis eredetli hulladékok szelektiv gytijtésérdl a hulladékgazdalkodasrol szold 2000.
évi XLIIL térvény alapjan kell gondoskodni.

Kornyezetbiztonsag
46. §.
A miszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezéseket kell figyelembe venni:

A 110/2003. (VII.24.) Kormanyrendeletben, illetve a 2/1971. (1V.28.) NIM rendeletben foglalt
nyomastartd berendezések, 1étesitmények, rendszerek biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

A villamos energiar6l sz616 2001. évi CX. térvényben és a végrehajtasrol szolo 180/2002. (V111.23.)
Kormdanyrendeletben foglalt villamos csatlakozo, 0sszekoté ¢és fogyasztéi berendezések
biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

11/1994. (111.25.) IKM rendeletben foglalt égheté folyadékok ¢és olvadékok tartalyainak
biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

Az 1994. évi XLI. térvényben, illetve az 1/1977. (VI1.6.) NIM rendeletben foglalt  olaj- vagy
gaziizemi berendezések biztonsagaval kapcsolatos eldirdsokat.

A gaziizemi jarmiivek iizemanyag-ellatdo berendezéseirdl szolo 6/1993. (V.12.) IKM rendeletben
megfogalmazott biztonsagi eldirasokat.

Telepiiléskép és taj védelem
47.8.

1.) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és az esztétikai adottsdgok megovasa
érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Kormanyrendeletben meghatarozott tevékenységek esetében a fent
emlitett Korméanyrendelet szerint kell eljarni. A t4jvédelem érdekeit a Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaga szakhatosagi allasfoglalasa alapjan kell elbiralni.

2.) A természeti értékek védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény és Az erddk védelmérdl szold
1996. évi LIV. torvény eldirdsai betartandok.
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3.) Az éltalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatorndk menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

4.) Kiilteriileti kozutak és jelentésebb kiiltertileti dilléutak mentén a hianyz6 fasorokat poétolni
kell.

5.) A termofoldrol szold 1994. évi LV. torvény 37. §-a alapjan az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, mezdgazdasagi termelés szamdra kedvezOtlen termdhelyi adottsagu teriileteken a
természetes ndvényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) meg kell 6rizni.

6.) Védett természeti teriileten, adotorony, tavkozlési magasépitmény, magasfesziiltségli villamos
tavvezetek nem létesithetd.

7) Uj kozutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani.

8.) Ahol a szabalyozasi sz¢lességek és a kozmiiadottsagok lehetdvé teszik, a meglévd utcakban is
fasorokat kell telepiteni.

9.) Fasor telepitésénél a gyorsan Oregedd, szemeteld vagy allergiakelté pollenti és termésii
fafajok (pl. nyarfak) telepitését keriilni kell. A fafajok kivalasztasdnal eldnyben kell részesiteni a
leveg6szennyezést tiird fafajokat.

10.) Gytimolcstak utcai fasorként csak a kis forgalmu lakéutcékban iiltethetdk.
Légvezeték alatt csak olyan kis novésti fak, cserjék iiltethetdk, amelyek rendszeres csonkolasa
nem szlikséges.

Az épitett kornyezet védelme
48. §.

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
l1étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét veédje, a jovO nemzedékek életfeltételeit javitsa és
ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben €16k (tartozkodok) egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonb6zd tevékenységek karos hatdsainak
megsziintetésére vagy a hatalyos eldirdsok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo véddtavolsagokat és
a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozési terven meghatarozott zoldteriiletek, védderdok kialakitasardl és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoldsavok, véderddsavok telepitésénél tobbszinti
novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 Gshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.
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Epitészeti értékvédelem
49.8.

1.) A helyi védelem ala vonandé épiiletek felsorolasat az épitészeti 6rokség védelmérdl szolo
rendelet tartalmazza.

2) A miiemlékek telkét érintd €pitési munkak ill. telekalakitasi eljardsok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal épitésiligyi hatosagként jar el az alabbi jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl
b.  16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol

3.) A miiemlék épiiletek miiemléki kornyezetébe tartozd telkeket érinté épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

4.) A védett kozteriiletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak, egyedi
tervezeést, iparmiivészeti mindségli, id6tallo kivitell legyen.

- A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek,
koztertiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre keriilt targy Onmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, 0sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen az
egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

- A Kkozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezOkon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kozmiitervezdket is be kell vonni.

5.) A miiemlékvédelmi kdrnyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és
nem védett épliletek esetében is) az aldbbi szempontokat sziikséges kotelezd  jelleggel
figyelembe venni, €s az épittetd tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- Ké, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kdéburkolat, vagy ezek
kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi €pitési hagyoméanyok
szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-burkolat, mazas
keramiaburkolat (csempe), fiiggonyfalszeriien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd kdrnyezethez
illeszkedik) legyen.
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- Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott
rézlemez, horgany, cink az egyes tetorészletek kiegészitd fedéseként), hulldmpala, miianyag
hulldmlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miiemléki kornyezetben és miiemléki jelentOségii teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, Osszefiiggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,
erkélysor

- A nyilas ¢és falfeliiletek aranya a miilemléki épiiletekhez ¢és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is a portalok esetében.
A meglévo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitasa rekonstrudlandod legaldbb jellegében, anyag-hasznalataban, tetéformajaban.

6.) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiilnek orszagos
védelemben, de a sajadtos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy
telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabdl kiemelkeddek,
hagyomanyt 6riznek, az ott €It emberek és kozosségek munkdjat és kultarajat hiven tiikrozik, a
helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

7.) A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartésa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositdsa a telepiilési onkormanyzat feladata.

8.) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel
Osszefiiggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepiilési onkormanyzat dont.

9.) A helyi miivi, tji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilon helyi
értekvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

10.) A helyi védelem ala tartoz6 épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében elhelyezkedésétdl filiggéen - miiemléki
jelentésegli teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy ha az Onkorményzati Testiilet masként nem rendelkezik- az épiilet nem bonthato
el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyébként Onkormanyzati testiileti hozzajarulas
szlikséges

- A helyi védelem alatt 4llo épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érintd épitési
tevékenység, boviteés, atépités pl. homlokzatvakolés, szinezés, nyilaszard csere, tetd feljitas,
tetétér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld engedélyezési terv alapjan
lehetséges. Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes
formai kialakitasat a falfeliiletek és nyildszarék ardnyat megvaltoztatni nem lehet. A
homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb
értekek) meg kell Orizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitdket, korlatok, belsd
nyilaszarok, kapuk, stb.

- A miiszaki okokbol sziikségessé valo bontés esetén az épiiletrdl felmérési dokumentaciot és
fotokat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell
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V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
50. §.

1.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt képeznek
ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

2.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 01j épitményt épiteni, meglévo épitményt atalakitani,
béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

-a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

-kozérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo6 teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

51. §.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabéalyozas terv tartalmazza.
A telepiilés igazgatasi teriiletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

Beiiltetési  kotelezettség sziikséges a tervezett ipari gazdasagi teriileten. A beiiltetési
kotelezettségnek legkésObb az ingatlan haszndlatbavételének idejéig eleget kell tenni.

52. §.
Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
53. 8.
1.) Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,

haszon¢lvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét ¢&s
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. térvény 30. §-a szabalyozza.

2.) A korlatozési kartalanitdst az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az Onkorményzati célok megvaldsitdsdhoz a telepiilési dnkormanyzatnak a
kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli napirenden tartani és kérelemre indult
1gény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Z.aro rendelkezések

54, §.

Ez a rendelet 2008. december 1-én 1ép hatalyba, egyidejiileg az 5/2005.(VIL.01.) rendelet hatalyat
veszti.
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